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区域变化
丰台区成立后，区域范围发生过

多次变动。1949年1月，丰台区管辖范
围包括丰台、卢沟桥两镇，小屯、看丹、
六合3个乡，乡域内有小屯、小瓦窑、张
仪村、大瓦窑、五里店、田各庄、看丹、马
厂、榆树庄、南庄子、永合庄、六圈、郭庄
子、高家堡、谷家庄、立垡、鹅房等17个
行政村，面积63平方公里。

1949 年 6 月，原十六区的西红
门镇、广安门关厢（街）和太平桥、
南蜂窝、六里桥、西局、马连道、小
井、三路居、万泉寺、东管头、郑常
庄、岳各庄、靛厂、周庄子、大井、前
泥洼、黄土岗、郭公庄、汾庄、高立
庄、羊坊、五圈、新发地、白盆窑、刘
家村、樊家村、于家胡同、草桥等 27
个行政村并入十五区（丰台区）；原
丰台区的高家堡、谷家庄、立垡、鹅
房划归大兴县。这时，十五区（丰
台区）共辖 3镇 1街 40个行政村，面
积 143平方公里。

1950 年 6 月，原十八区（长辛
店区）所属长辛店镇和东河沿、下
营、辛庄、南营、张郭庄、白草洼、李
家峪、吕村、太子峪、留霞峪、赵辛
店、朱家坟、北岗洼等 13 个行政村
并入十五区（丰台区）。这时，全区
共 辖 3 镇 1 街 53 个 行 政 村 ，面 积
226.7平方公里。

1951 年 4 月，广安门关厢（街）
划归第八区（宣武区）。1956 年 3
月，经北京市人民委员会批准，丰台
区的小马厂、南蜂窝、北观音寺、三
统碑、三义庵、甘石桥等划归宣武
区，南苑区的镇国寺、角堡、小草桥
等村和京西矿区的梨园、大沟、大灰
厂等村划归丰台区。1958 年 6 月，

原南苑区的槐房乡和大红门、东铁
匠营、右安门、南苑 4个办事处划归
丰台区。原石景山区的北辛安、金
顶街、广宁坟、苹果园 4个街道办事
处、新古城居民区和古城、八宝山、
西黄村、五里坨 4 个乡先后划归丰
台区。原良乡县的魏各庄、南岗洼、
稻田 3 个乡和羊圈头村划归丰台
区。同年 12月，稻田乡划归周口店
区。这时，丰台区下辖 18 个乡、13
个街道办事处，面积 388.3 平方公
里。同年 8 月人民公社化时，18 个
乡、13个街道办事处合并，建立 5个
政社合一的人民公社,即红旗（南
苑）人民公社、上游（黄土岗）人民公
社、东方红（卢沟桥）人民公社、中捷
友好（长辛店）人民公社、中苏友好

（石景山）人民公社。
1960 年 10 月，马连道街道划

归宣武区。1963 年 7 月，市人委直
属的石景山办事处成立。北辛安、
金顶街、苹果园、广宁坟、新古城等
5 个街道办事处由丰台区划归石景
山办事处。1967 年 8 月，石景山区
建制恢复，石景山公社划出丰台
区。这时，丰台区下辖 5 个人民公
社，9 个街道办事处，面积 304.2 平
方公里。

1996 年，和义小区东西部分即
和义东里、南苑北里全部划归丰台
区管理，崇文区因市政建设拆迁的
居民陆续迁入和义小区，1999 年，
以和义东里小区东墙为界，以西部
分由大兴区划归丰台区。这时，丰
台区面积为 305.87 平方千米。此
后，丰台区区域面积保持稳定。

（丰台区委党史工作办公室）

（一）怎么判断自己加盟行为是否属于商业特许经
营性质？

商业特许经营是指拥有注册商标、企业标志、专利
等经营资源的企业（以下称特许人），以合同形式将其
拥有的经营资源许可其他经营者（以下称被特许人）使
用，被特许人按照合同约定在统一的经营模式下开展
经营，并向特许人支付特许经营费用的经营活动。

总结而言，特许经营的基本特征在于：（一）特许人
拥有注册商标、企业标志、专利等经营资源；（二）被特
许人根据特许人的授权在特定经营模式下使用特许人
的经营资源；（三）被特许人按照约定向特许人支付特
许经营费用，只有具备这些特征的才是真正的“商业特
许经营”。

（二）怎么判断特许人是否具有经营资源？
经营资源既包括注册商标、企业标志、专利，也包

括字号、商业秘密、具有独特风格的整体营业形象，以
及在先使用并具有一定影响的未注册商标等能够形成
某种市场竞争优势的经营资源，特许人如果声称拥有
这些经营资源，在加盟前一定要让其出具相应证明或
者去国家知识产权局等官方网站查询注册商标、专利、
企业登记信息等进行查询确认。同时根据《商业特许
经营管理条例》第二十二条的规定，“特许人应当向被
特许人提供包括特许人的注册商标、企业标志、专利、
特许经营费用、经营指导、技术支持、相关诉讼及重大
违法记录等经营活动的基本情况”，特许人也应当履行
这些信息的披露义务，在选择创业加盟前，一定要考察
了解清楚，让特许人主动披露相应资源。

（三）怎么判断特许人是否有资质开展特许经营

活动？
特许人从事特许经营活动应当拥有成熟的经营模

式，并具备为被特许人持续提供经营指导、技术支持和
业务培训等服务的能力。特许人从事特许经营活动应
当拥有至少 2个直营店，并且经营时间超过 1年。

（四）加盟时签订的合同名称未体现“特许经营”影
响特许经营合同定性吗？

特许经营合同性质的认定应当以双方当事人约定
的合同内容为主要依据，合同名称及合同中有关“本合
同不属于特许经营合同”等类似约定一般不影响对特
许经营合同性质的认定。合同的实际履行与合同中相
应约定不一致的，该实际履行可以视为对合同相应约
定的变更，并可与合同约定的其他内容一起作为认定
特许经营合同性质的依据。

（五）特许经营合同是否应当备案？
特许人应当自首次订立特许经营合同之日起 15日

内依法向商务主管部门备案。备案机关在予以备案后
会在商业特许经营信息管理系统予以公告。

（六）未约定特许权使用费条款的合同是特许经营
合同吗？

在特许经营合同中未具体约定特许权使用费，但
约定了其他名目的费用，例如货款返点、盈利提成、培
训费等，体现了特许经营合同的有偿性特征，特许人能
够间接实现其许可他人使用其经营资源获取收益的经
济目的，因此，不能以合同中未约定特许权使用费条
款，否定合同的特许经营性质。

（七）特许人隐瞒信息或者提供虚假信息欺骗被特
许人签订合同的应该怎么救济？

根据《商业特许经营管理条例》第二十三条规定，
特许人向被特许人提供的信息应当真实、准确、完整，
不得隐瞒有关信息，或者提供虚假信息。特许人向被
特许人提供的信息发生重大变更的，应当及时通知被
特许人。若特许人在订立特许经营合同的过程中虚构
或者夸大经营资源，或者隐瞒对自己不利的重要信息，
具有欺诈的主观故意，导致被特许人签订特许经营合
同的，可以认定为欺诈，导致合同撤销。若特许人隐瞒
影响特许经营合同履行致使不能实现合同目的的信息
或者披露虚假信息的，被特许人可以请求解除特许经
营合同。

（八）被特许人是否可以单方解除合同？
特许人和被特许人在特许经营合同中约定或者通

过其他形式约定被特许人在特许经营合同订立后一定
期限内可以单方解除合同的，从其约定。特许人和被
特许人未约定被特许人在特许经营合同订立后一定期
限内可以单方解除合同的，被特许人在特许经营合同
订立后的合理期限内仍可以单方解除合同。

（九）加盟特许经营后没有盈利是否可以要求解除
合同？

特许经营合同的一方当事人未按约定履行合同致
使合同根本目的难以实现的，对方当事人可以根据《中
华人民共和国合同法》第九十四条、九十六条等规定解
除合同。但需要注意的是，特许经营合同的根本目的
是指被特许人在特许人指导下使用特许人的相关经营
资源，在特定经营模式下开展特许业务。除当事人另
有约定外，被特许人是否盈利不属于特许经营合同的
根本目的。 （丰台法院民四庭 张炎 毕凯丽）
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志说志说 丰台

某某公司（甲方）与周某某（乙方）签订《某某莎品牌特许
经营合同》，合同约定甲方将某某莎品牌经营模式，以特许经
营的形式授予乙方从事某某莎品牌产品经营活动；乙方按甲
方要求的专卖店统一标准形象进行装修布置，购买甲方提供
的统一货架模特衣架，并专营某某莎品牌系列产品。合同
中还对装修支持、订货、供货、换货、货款支付、货品验收等
内容进行了约定。合同签订后，周某某按照合同约定履行
了主体注册、卖场选址、缴纳场地租金、招用员工、装修布
置、缴纳保证金、预付款、货款等一系列合同义务。合同履
行半年后，区市场监管局抽查检验工作中，对周某某经营
店铺销售的标称广州某某服饰有限公司生产的某某莎牌
商品进行了抽样检验，检验结果均为不合格，市场监管局
依法对周某某经营店铺进行行政处罚。周某某认为，某某公
司提供的产品被工商局抽样检查后全部不合格，导致其无法
继续经营，其与某某公司签订合同的目的无法实现，故诉至
法院，要求与某某公司解除合同并赔偿经济损失。

为了顺利加盟被告所享有的“某某蜜”品牌餐饮项目，
张某某与北京某某餐饮管理公司签订《某某蜜定金合同
（单店）》，合同签订后原告查询发现被告实际情况与其宣
传情况不相符，被告不具备商业特许经营资质，没有自己
的直营店，不符合开展特许经营的店须有两个直营店且经
营满一年的“两店一年”的要求，且被告未成功注册“某某
蜜”商标，导致原告后期无法与被告进行加盟合作，被告也
一直未向原告履行信息披露义务。合同签订后，原告一直
和被告积极协商要求解除合同，但被告不同意，故原告诉
至法院要求解除合同并退还合同款。

案例一案例一

案例二案例二

近年来，创业加盟作为投资周期短、效益高、无需太多经验的运营模式，受到很多年轻创业者的青睐，但现实
生活中很多加盟者缺乏法律风险意识、盲目开店却考察不足，实际经营后才发现特许人无特许经营资质，导致无
法继续经营,以上两个案例便是司法实践中经常碰到的典型纠纷。目前关于特许经营合同的规制主要依赖《中华
人民共和国合同法》以及国务院颁布的《商业特许经营管理条例》等法律和行政法规，下面本文将以问答形式系统
梳理一下特许经营合同中的法律知识，让各位在加盟创业路上少踩一些坑。
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