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高精尖产经周刊
 合作伙伴：北京首科创融科技孵化器有限公司  

 合作单位：丰台区文化创意产业促进中心  

编者按：楼宇经济是近年来中国城市经济发展中涌现的一种新型经济形态。它是以商务楼、功能性板块和区域性设施为主要载体，以开发、出租楼宇引进各种企业，从

而引进税源，带动区域经济发展。伴随着经济发展，楼宇经济已迈入3.0时代，今天编者带您一起了解“楼宇经济”3.0的特点，并且通过市级文化园区北京首科创融的典型

案例，一窥楼宇经济的创新式运营与发展之路。

政企联动共话楼宇经济3.0政企联动共话楼宇经济3.0
经济（总部经济）蓝皮书》是首部公开出版的聚焦楼

宇经济、总部经济、商务区建设运营的蓝皮书。赋予

了楼宇经济新内涵，明确了从单纯 提 供“空间”的

1.0、“空间+配套+服务”的2 .0以及“空间+产业+

运营”的3.0为特征的楼宇经济“三大阶段”，提出

了楼宇经济平台化、要素配置专业化、治理机制多

元化、低碳数智人本化的楼宇经济“四化趋势”。存

量时代楼宇经济需要从粗放发展转向精耕细作，楼

宇经济完全可以 成 为助推中国城市升级和产业 升

级的“秘密武器”。

卓越钻石认证填补行业空白 

世界贸易网点联盟和集群智库中国楼宇经济研究

中心联合地标楼宇共同揭晓了商务楼宇“钻石认证”

标志，联合发布了“商务楼宇卓越运营服务钻石认证

评价体系”。钻石认证有望改写写字楼行业注重硬件

不重视软件、重视招租不注重运营服务、重视建筑却

往往忽略了使用建筑的人的行业现状。

楼宇经济从增量时代步入存量时代，高楼林立之

下，如何做好存量文章，探索产业治理的新机制、产业

发展的新模式、产业增长的新动能，是很多城市面临

的新考验、新课题，楼宇经济亟须注入新内涵，开启

新阶段。在2022年9月的中国楼宇经济北京论坛上，来

自楼宇经济典型城区、全国知名商务区的代表，以及

楼宇经济知名业内人士共话楼宇经济3.0。

以楼宇经济为抓手                       

政企联动做好顶层设计

有关人士表示，楼宇经济是指以商务楼宇、产业

园区、产业功能区为主要载体，政府引导，政企联动，

合作共赢，通过高水平的规划设计、开发建设、招商

运营，打造高能级的企业发展平台和产业孵化平台，

在空间的基础上进一步集成人才、技术、市场、资金

等产业要素，规模性地引进或培植优质市场主体，从

而收取租金、产生税源、培植产业并提升区域竞争力

的一种经济形态。楼宇经济是城市经济的新模式、营

商环境的新抓手、城市治理的新阵地，也是城市高质

量发展的新名片。

发 展 楼 宇 经济 关 键 在 政 府，政 府应该 转 变 观

念，一、二线城市应该把楼宇经济作为高质量发展

的创新抓手，政府要做好楼宇经济的顶层设计，充分

发挥政策“四两拨千斤”的杠杆效应，建立“政府牵

头、共治共享”的楼宇经济新机制，撬动市场主体的

积极性。把政府的产业诉求、运营商的经营诉求、企

业的发展诉求有机结合，把楼宇的“招租”和政府的

“招商”紧密关联，让市场主体成为城市合伙人，建

立“企业好、楼宇好、城市好”的共生共荣的价值观，

积极探索以楼宇经济为中心组织经济工作，创新存量

时代大都市中心城区产业治理机制，构建区域竞争

新优势。

蓝皮书揭示楼宇经济方法论

楼宇经济研究机构集群智库发布的《中国楼宇

相关负责人表示，商务楼宇不只是钢筋水泥冷

冰冰的物理空间，而是以人为本、赋能企业、创造价

值、共生共创的企业发展平台和商务生活场景。不

同于其他评价体系，商务楼宇“钻石认证”是全球首

个从运营的维度对写字楼和园区开展认证的评价体

系，分别从服务力、场景力、运营力、产业力、资产

力、治理力等六大维度对项目打分，通过评价进一步

促进楼宇提升运营水平。

中国楼宇经济发展指数评价揭晓

中国楼宇经济发展指数评价体系分别从城区、

商务区、楼宇经济品牌企业和项目四个维度开展了

评价，根据评价结果，北京市朝阳区、上海市浦东新

区、杭州市上城区等入围中国楼宇经济（总部经济）

标杆城区30强。

北京中央商务区、上海陆家嘴金融城、杭州钱江

新城中央商务区等入围中国商务区综合竞争力20强。

■ 来源：封面新闻、中国经济信息网

■ 首科创融 供稿 本报通讯员 宋泽琛 整理

近年来，北京首科创融科技孵化器有限公司（以下简称“首科创融”），致力于打造国际一流创新中心，构

建以“科技+孵化+投资”三位一体的产业链孵化模式，成功投资运营了以首科大厦为代表的现象级城市创新

综合体，获评国家级科技企业孵化器、国家备案众创空间、北京市级文化产业园区等40多项荣誉资质。

北京首科创融科技孵化器有限公司创办

于2017年，是首科大厦的运营单位。着力打造

“创融云巢”双创协同创新平台，打造全产业链

协同创新生态服务体系，做创新创业企业的成

长伙伴。主要服务于高科技和高端服务业两大

高精尖产业的企业。高科技方面如新一代信息

技术、人工智能、智慧交通、数字创意、金融科

技等高精尖企业。高端服务业方面，主要引进

金融服务、文化服务等业态，同时吸引会计、法

律、资产评估、投资咨询等专业服务机构。

首科创融以首科大厦为载体，深化党建引

领楼宇经济高质量发展，致力于打造国际一流

创新中心，在生产方面吹哨报到解企忧，在生活

方面培育文化强服务，在生态方面开放平台助创

新，建设以头部企业为引领的高精尖产业集群，

构建具有向心力和辐射力的产业创新生态圈。

企业链接

创新运营推动产业园区高质量发展

首科创融：
一个楼宇经济3.0 的成长样本

年营收超 50 亿元

入驻企业纳税 4.6 亿元

首科大厦位于西二、三环之间，丽泽桥东北角，地铁、公交、环线、高速等立体交通网络发达。作

为北京市二环边最后一块成规模的集中建设区，这里的区位优势明显，空间品质高端，

商务配套完善。

据了解，首 科大 厦 累计 吸引4 0 0 余家 高 精 尖 企 业落户，服 务

国家 高 新技 术企 业和专 精 特 新小巨人 企 业6 5家，A股 和港股

上市企业12家，有32家企业获得1. 2亿元天使投资，企业共获

得知识产权8000余项，年营收超过50亿元。“2022年，我们

新引进企业87家，入驻企业纳税4.6亿元。北京首科创融科技

孵 化器 有限公司依 托首科大 厦 取得不错的成 绩，得益于丰台区

委区政府持续打造优质营商环境，得益于社会各界的大力支持，得

益于入驻企业的高质量发展，得益于打造多元化招商运营体系、优化全

产业链协同创新生态，做创新创业企业的成长伙伴。”北京首科创融科技孵

化器有限公司董事长，首科大厦党总支书记、总经理沈艳婷说。

区位优势辐射带动了首科大厦的聚合效应。首科大厦积极为入驻企业提供良好的营商环

境，为初创企业持续赋能；在生产生活方面解企忧、强服务；生态方面开放平台助创新，成为区域稳经

济稳就业的重要支撑。

对话企业 +

入驻企业年税收 4.6 亿元                                                                                          

首科大厦彰显硬核实力

术研发、市场开拓、知识产权、国际合作等个性化

服务。产业园区方面，面向头部企业，对接产业链供

应链，优先利用丰台区的发展空间与发展资源。

“强化”空间、市场、政策、生活、社群等五大

运营服务。空间服务方面，提供完善的商务环境。市

场服务方面，突出金融保障，举办品牌化、国际化活

动，推动优秀创业人才与优质创业项目加速落地。政

策服务方面，与各级政府部门沟通政策需求，实现

政策兑现的绿色通道。生活服务方面，为入驻企业

提供满足员工住房、教育、就医、出行等生活需求的

“她”力量                                     

揭秘“12345”创新工作法

 作为北京首科创融科技孵化器有限公司的掌舵

人，沈艳婷锐意进取、孜孜不倦，也获得了多项荣誉。

她入选了2022“北京青年榜样”年度人物，还曾荣获

首都劳动奖章、北京市三八红旗奖章等荣誉称号。面

对这一路获得的诸多荣誉，她认为，荣誉属于首科大

家庭，属于过去，未来需要把组织的认可转化为行动

的力量，带领企业走向更加辉煌的未来。

“ 我 们 的 宗 旨 是‘做 创 新 创 业 企 业 的 成 长

服 务。社 群 服

务方面，通过党群活动

等，构建熟悉互信、互助向上、

包容和谐的园区文化。

“未来我将仰望星空，脚踏实地，珍惜时代

机遇，继续深耕产业园区的运营，持续做好创新创

业 服 务，力争走 出一 条产业园区 高质 量 发 展 的 新

道路。”沈艳婷说。

伙伴’。”正 如沈 艳 婷所 说，首 科大 厦 在不 断 迭 代

“12345”发展新路径，开门问需，探索企业发展和

人才聚集的“密码”。

“聚焦”吸引高精尖产业人才一大核心。依托国

家重大人才战略，开辟专门渠道，实行特殊政策，不

断完善高精尖产业人才在首科大厦的工作、生活环

境和相关服务。

“布局”高科技和高端服务业两大高精尖产业。

高科技产业方面，依托北京科技资源优势，主要引进

新一代信息技术、人工智能、智慧交通、数字创意、

金融科技等高精尖业态。高端服务业方面，呼应北

京产业发展趋势，主要引进金融服务、文化服务等业

态，同时吸引会计、法律、资产评估、投资咨询等专业

服务机构。

“延伸”坚持国际化、共享性、互联网+三大发

展特色。国际化方面，坚持全球视野，建设以海外协

同创新中心为平台的国际化服务网络。共享性方面，

坚持平台模式，全面整合政府、市场等各方面资源，

搭建便利、全面、开放的合作网络，便于入驻企业一

站式对接优质要素。“互联网+”方面，以互联网思维

为导向，强化线上+线下联动，提供快捷高效的低成

本乃至免费服务，降低企业成本。

“筑牢”突出众创空间、孵化器、加速器、产业

园区四大梯队保障。众创空间方面，面向有创业意向

的科研人员、大学生、留学人员，提供低成本或者免

费的“预孵化”服务。孵化器方面，面向初创期企业，

提供工商注册、财务法律、政策咨询、媒体推广等基

础性服务。加速器方面，面向高成长性企业，提供技
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