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丰台打造北京城市更新示范区（上接01版）

这份清单，一方面大体量统筹实施，回应群众急

难愁盼，聚焦老旧小区、城中村、社区服务配套等民

生领域补短板强弱项，为区域高质量发展注入强劲

动能；另一方面推动政策工具箱落地，全面落实《北

京市城市更新政策激励工具箱（1.0版）》等市

级政策，打通政策落地“最后一公里”。

组团化发展让分散的项目形成

聚合合力。会上，市城市更新

工作专班会同丰台区政府

立足区域空间禀赋与发展

定位，统筹谋划的六大综

合化城市更新组团同步

亮相，推动城市更新从

“单点开花”转向“片区统

筹、全域联动”，成为全域

更新的核心增长极。宛平

抗战红色文旅主题片区以红

色基因传承为核心，对宛平城开

展保护性修缮，深化“馆桥城园岛

河”一体化建设，擦亮“宛平博物馆之城”

文化名片；园博园片区紧扣“两园一河”战略布

局，以“生态+文化+商业+体育+科创”融合为方向，

打造京西文旅消费新增长极；长辛店老镇-二七厂片

区通过“文化+产业”双轮驱动，让老镇繁华与工业荣

光交相辉映，长辛店老镇二期将于今年启动建设，二

七厂首批建筑改造 4 万平方米，预计今年 8 月底完

工。东高地片区坚持央地协同，推动危旧房改造、老

旧小区焕新，塑造航天文化特色场景；成寿寺片区立

足东南三环区位优势，完善社区功能，促进职住平

衡，打造商居功能融合潜力区；丰台站片区依托北京

丰台站交通枢纽优势，整合片区资源，打造站城融合

职商活力区，推动西国贸园区改造，优化丰益公园、

丰草河等公共空间。

全市率先推行城市更新“一窗办理”
花园城市场景亮相

本次大会重磅推出城市更新“一窗办理”服务场

景与“城市更新+花园城市”融合场景，以场景化落地

推动城市更新提效增质，让更新工作既有服务效率、

更具生态底色，这也是丰台区落实建设北京城市更

新示范区工作方案的重要实践。

城市更新“一窗办理”场景，2026年将正式落地，

是丰台区在组织模式和政策创新方面的重要示范举

措。作为全市率先推行的城市更新服务模式，该场

景以“一类事、一窗办”为核心构建项目全生命周期

服务体系，打造政策咨询总前台、项目审批总窗口、

资源匹配赋能港。集成政策查询与指导服务，升级

“丰小政”数智助手，组建首席服务团满足企业即时

性咨询需求；集成 19个部门 120余项审批服务，覆盖

项目入库、立项备案、规划用地、工程建设等全环节，

配套办事指引全景图，推行“前窗后室”协同模式，整

合跨部门力量联合会商、并联审批；紧扣企业各阶段

需求构建“资源聚合+服务赋能+全程护航”保障体

系，协助项目主体沟通协调，化解推进中的矛盾分

歧，以高效服务让城市更新项目跑出“加速度”。

“城市更新+花园城市”融合场景是丰台区八大

可视化应用场景的重要落地，紧扣花园城市特色区

建设目标，以“绿城九法”为指引，全力绘就“城绿花

香、园融景美”的花园城市新图景。围绕丽泽金融商

务区、南中轴、“两园一河”等重点区域，推进丽泽路

绿化、锦绣谷水生态提升、南苑森林湿地公园绿苑汇

景片区改造等项目，分别打造花园商务、南苑风韵、

水岸客厅特色场景；推进西山永定河文化带绿道（丰

台段）、城市公园环绿道（丰台段）项目建设，构建山、

河、城、苑、轴互联互通的三级绿道网络，织就城市生

态休闲绿色廊道；同时推动“公园+”功能升级，拓展

“公园+教育”、提升“公园+人才服务”、突出“公园+
全龄友好”，让生态、生产、生活空间深度融合、美美

与共，以绿色提质彰显城市更新品质。

3 月 16 日，“焕新丰台 全面跃升”
城市更新高质量发展丰台大会“官宣”
了 2026 年六大城市更新组团。这六
大组团在哪里？城市更新将对我们的
生活产生哪些变化？一起来看——

再来看具体
措施——
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南中轴“腾笼换鸟”焕新颜，长辛店老街活化续文脉，方庄全域更新提品
质……丰台的城市更新，正用系统“算法”破解城市更新难题，将“加减乘除”
逻辑融入更新全流程，使每一步更新都精准发力、每一项举措都落地见效，
在空间重塑、产业焕新、民生提质的实践中，推动城市肌体迭代升级，让发展
更有质感、民生福祉更有温度。

“四梁八柱”立根基

城市更新是一项系统性工程，如同构筑

广厦，唯有先立起坚实的“四梁八柱”，焕新实

践方能行稳致远。

丰台立足“大体量、后发式”更新区情，构

建独具特色的城市更新“四梁八柱”体系。历

经两年多时间，完成街区控规全覆盖，以党建

引领、规划先行、系统推进、街区全域为核心，

分别作为定向领航的“定盘星”、科学布局的

“施工图”、协同发力的“黏合剂”、全域提质的

“拓面棋”，“四梁”各定其位、相互支撑，横向

凝聚政企民多方更新合力，纵向贯通更新全

流程，稳稳撑起丰台城市更新核心框架。

作为建设北京城市更新示范区的创新实

践，丰台区同步提出危楼改建、智能建造、产

业升级、文旅融合、完整社区、活力街区、滨水

空间、花园城市八大可视化场景，成为支撑更

新实践的“八柱”，覆盖城建、产业、生态、民生

全维度，既是具体落地方向，也是可视化建设

标准，将抽象目标转化为具象路径，推动城市

更新从“搭框架”走向“焕肌理”。“十四五”以

来，丰台13个项目获评北京市城市更新最佳

实践或优秀项目，数量位居全市前列，芳华里

家庭养老社区、方庄街道大型居住区区域综

合更新等一批标杆接连涌现，更新成效融入

城市日常、惠及千家万户。

“加”出新品质

城市更新的“加”，是精准补位、优质赋能

的加法。锚定民生改善、产业升级、服务优化

核心发力点，将优质资源、完善配套、创新动

能精准注入城市发展关键环节，沉淀为发展

质量、民生温度与城市活力。

向民生短板做加法，厚植宜居底色。聚

焦老旧小区改造、危旧楼更新，完善养老、托

幼、停车、绿化等便民配套，打造“一刻钟便民

生活圈”。丰台区首个危旧楼原拆原建项目

马家堡路68号院2号楼焕新，老街坊守着熟

悉的老地界，住进配套齐全的新居所，90户

居民圆梦“老地方住新家”；韩庄子三里社区

补齐各类民生短板，实现“硬件”改造与“软

件”提升同步。

向产业升级做加法，激活发展动能。丰

台依托城市更新盘活海量存量资源，打造科

创载体与特色产业园区，导入低空经济、智能

医工等新质生产力。大红门地区告别传统服

装批发业态，蝶变为“文化+科技+商业”的融

合创新高地，近700家科创企业在此扎根生

长、蓬勃发展；京东MALL落地运营，实现了

“城市更新+产业焕新”的同频共振。

向服务优化做加法，升级全域服务能级。

丰台区政务服务中心对原批发市场福成大厦

进行功能再造，建成全市首批高聚合区级综

合服务中心，整合千余项政务服务事项实现

“一窗通办”，打造“集成办、即刻办、定制办”

服务体系，落地“材料免提交”“跨省通办”等

创新举措，为企业和群众提供全流程、全维度

的政务服务保障，成为城市更新中服务提质

的重要载体。

“减”出新空间

城市更新的“减”，是去芜存菁、轻装上阵

的减法。厘清发展取舍、聚焦核心目标，把低

效冗余业态、杂乱闲置空间、烦琐冗余流程逐

一减下去，减出发展空间。

舍低效业态，减出产业升级空间。坚决

淘汰高耗能、低产出的落后业态，清理老旧楼

宇低端产能，腾退南中轴等区域传统低效业

态，为优质产业、高端要素腾挪发展载体，推

动产业结构向“新”提“质”。

舍闲置空间，减出功能优化空间。拆除

违章搭建、整治环境乱象，腾退碎片化闲置

空间并整体规划改造。长辛店老镇更新中，

腾退闲置空间兼顾历史建筑肌理保护与文

旅商配套完善，让城市空间布局更合理、功

能更完善。

舍烦琐流程，减出项目推进效率。打破

部门壁垒，简化审批环节，建立“统一审批、统

一立项、平台实施、分别验收”工作机制，提出

“城市更新方案+履约监管协议”同步制定、同

步审议的原则，推行“一片区一策、一项目一

策”的精准施策，优化并联审批程序，城市更

新的脚步更轻快，市场主体也能“轻装上阵”。

“乘”出新效能

城市更新的“乘”，是聚合资源、放大效应

的乘法。激活党建引领、模式创新、生态融合

的聚合效应，让各方力量同向发力，实现“1+1>

2”的更新成效。

以党建聚合力，乘出共建共治新格局。

依托党组织串联政府、企业、居民、智库等多

元主体，搭建共建共治共享的沟通协作平台。

方庄街道组建政企联盟、编制全市首个街道

层级城市更新专项规划，引导各方深度参与

全域更新；各老旧小区改造项目通过党建议

事平台广泛征求居民意见，凝聚起城市更新

的强大合力。

以创新提效能，乘出资源整合新价值。

创新“街企结对”合作模式，探索以街区为单元

的城市更新路径，打造“1（方庄街道）+2（东高

地街道、右安门街道）+N（长辛店老镇、宛平城

片区）”工作格局，联动全链条合作伙伴，推动

要素向城市更新集聚。成立丰台城市更新研

究院作为政府“外脑”，为更新工作提供全程智

力支持，实现资源优势互补、效益最大化。

以融合增底蕴，乘出城景共生新境界。

推动城市更新与花园城市建设、历史文脉传

承深度融合，增绿提质、打造滨水空间、活化

历史建筑。长辛店老镇构建“文、旅、商、产、

居”融合发展的城市片区，实现历史风貌保护

与区域价值重塑双赢；凉水河沿岸打造滨水

生态休闲带，让生态与文化优势转化为发展

与民生福祉。同时，北京10号线“青创村”、

青旅新发地乡创会客厅、五里店体育小镇

等文体产业更新项目落地，丰富了城市融

合发展内涵。

“除”出新效率

城市更新的“除”，是破除壁垒、扫

清障碍的除法。聚焦政策落地、机制

协同、全民参与的梗阻点，打出组合

拳、拿出硬举措，逐一破解清除。

除机制壁垒，让协同推进更顺畅。

完善跨部门协同工作机制，明确各单

位职责分工，建立常态化沟通协调机

制，依托“一办、一院、一平台、多伙伴”

工作体系，统筹各方力量，推动城市更

新各环节无缝衔接、高效推进。

除政策堵点，让红利释放更直接。全

面落实城市更新政策激励举措，加大对土

地用途混合等包容性审批力度，结合实际打

造特色“政策包”，优化政策兑现渠道。针对

产业类更新项目出台专项支持政策，让市场

主体看得懂、用得上、享得到政策红利，激发

市场主体参与更新的积极性。

除参与壁垒，让全民共治更深入。搭建

多元化沟通平台、畅通多渠道建言路径，通过

社区议事会、线上意见征集等方式听取民意。

在老旧小区改造、危旧楼改建等项目中，让居

民全程参与规划、建设、管理和监督，问需于

民、问计于民，让城市更新成为民心工程、民

生工程。

站在“十五五”新起点，丰台将继续精准

施策补短板、协同联动聚合力、守正创新提质

效，让城市在更新中持续生长，让民生在更新

中不断改善，持续打造宜业、宜居、宜乐、宜游

的现代化中心城区，让城市发展成色更足、

民生幸福底色更浓。

文/记者 蒲长廷


