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丰台首次系统发布八大可视化城市更新场景
（上接01版）

亮点一：京印国际中心
智能建造场景赋能

老旧商圈变身智慧产业载体

活动举办地京印国际中心，正是丰台智

能建造场景落地的标杆项目。该综合体总

建筑面积约13.76万平方米，前身是曾为亚

洲规模领先的大康国际鞋城，经智能建造全

周期改造后，现已集聚国家电网、美团、元气

森林等80余家优质企业，办公出租率稳定

达90%，商业出租率满租，完成从低效传统

商圈到高端智慧产业载体的转型蝶变。

“设计阶段运用BIM建筑信息模型三维

建模，搭配激光扫描逆向建模完整还原原始

建筑结构；施工阶段依托数字化模型落地

50米挑空阳光中庭、开放式停车楼改造等

重难点工程；运维阶段搭建数字孪生、智能

感知、AI能源调控三大系统，实现暖通空调

节能35.38%、照明综合节能超40%，每年可

减少碳排放约500吨。”丰台区住建委党组

书记、主任许可现场详解项目技术落地路

径，整套智能建造体系贯穿设计、施工、运维

全流程。

区别于高投入大规模改造模式，项目打

磨出“轻改造、重赋能、按效付费”轻量化升

级范式，无须整体更换原有设备，仅加装智

能传感器、部署AI优化引擎即可完成智慧

升级，单项目改造周期压缩至2至4个月，大

幅降低资金与时间成本；创新推行节能收益

覆盖改造成本的付费机制，有效消解市场主

体前期投入顾虑，具备极强全域推广价值。

目前丰台区智能建造试点工作全面铺开，3

月已印发《丰台区推动智能建造发展工作要

点》并启动试点征集，现有十余个房建、市

政、城市更新类储备项目，本月底将对外发

布首批试点清单与技术推广目录，依托“1+

N”推广体系推动智能建造从单点示范走向

全域普及。

亮点二：开阳里三区19号楼
危楼改建场景

创新“原拆原建+”模式 破解老旧
安居难题

危楼改建作为民生更新核心场景，丰台

试点先行、分类施策，因地制宜拓展“原拆原

建+”多元实施路径。在最大限度保留原有

街区肌理、降低施工扰民影响的前提下，实

现居民居住条件从忧居到优居的根本性提

升。右安门街道开阳里三区 19 号楼探索

“原拆原建+智能建造”绿色更新路径。

记者了解到，该楼栋建成于20世纪70

年代，属于简易住宅楼，建筑老化、配套缺

失、安全隐患突出，居民改造诉求强烈。针

对老旧小区施工空间狭窄、老年居民集中、

改造扰动大等现实痛点，丰台坚持民生为

本，完整保留原有街区肌理与邻里格局，构

建民意协商、模块化施工、闭环回迁的全流

程工作体系。项目由首开集团实施、市政总

院设计、中建集成承建，创新采用CMC钢砼

组合模块建造工艺，推行“工厂预制+现场拼

装”平行建造方式，有效缩短施工周期、减少

建筑垃圾、降低现场施工干扰。改造完成后

38户居民全部回迁成套新居，每户配备独

立厨卫，同步完成电梯加装、无障碍适老设

施升级，全方位补齐老旧住宅居住短板。区

房管局相关负责人表示，后续丰台将持续复

制推广“原拆原建+”模式，以单点样板带动

全区老旧住宅连片提质。

亮点三：中车二七智能制造产业园、
南中轴数智产业大厦

产业升级场景
实现存量空间“腾笼换鸟”

以存量空间焕新培育新质生产力，是丰

台产业升级场景的核心思路。发布会上，中

车北京二七机车有限公司、南中轴科技产业

公司分别带来两大转型标杆，讲述工业遗

存、老旧楼宇两类存量空间的转型故事。

百年工业地标中车二七厂走出工业遗

存活化升级道路。园区承载厚重红色工业

记忆，自2018年起依托城市更新完成疏解

提质，改造全程坚守“保护传承、活化利用”

准则，完整留存百年厂房、铁轨、超高工业建

筑等历史遗存，同步重点布局轨道交通、空

天信息两大战略性新兴产业，将老旧厂区转

型高端科创、中试研发承载空间，实现工业

文脉与现代产业共生。“城市更新是历史与

未来的对话，改造既要守护工业历史，更要

激活厂区创新活力。”中车北京二七机车有

限公司党委书记、执行董事曹岩说。目前园

区一期改造有序推进，多家科创企业完成入

驻签约，依托区域千亿级产业集群搭建全周

期企业服务体系，致力打造央地合作、产城

融合的智能制造标杆园区。

南中轴数智产业大厦则实现传统商贸

楼宇向数字产业载体转型。项目对9.7万平

方米老旧批发商贸楼宇实施有机更新，通过

空间重构、业态重塑、配套提档彻底剥离传

统低效服装商贸业态，精准锚定数字经济赛

道，构建“数智产业为主、科创服务与体验经

济为辅”多元产业体系，打造集高端办公、品

质商业、共享空间于一体的产城融合生态。

“项目通过城市更新为南中轴高质量发展持

续注入数字产业动能。”南中轴科技产业公

司总经理班建伟介绍，当前项目已全面竣工

投用，持续集聚人工智能、大数据等高精尖

产业资源，成为南中轴片区产业焕新标志性

工程。

亮点四：长辛店老镇
文旅融合场景

“微更新”打造活态文旅融合样板

文旅融合场景聚焦历史文脉保护与烟

火经济共生。丰台文旅集团副总经理王月

虎介绍，长辛店老镇作为北京稀缺的多时代

街巷肌理千年驿站，沉淀商旅、红色、工业多

重文化底蕴，区域遵循“去腐、正骨、留魂”更

新原则，摒弃大拆大建，以微更新模式活化

古镇资源，打造“活着、可持续生长”的千年

古镇。

长辛店老镇一期启动区已完成基础提

质升级，依托精细化微更新植入多元新业

态，落地微短剧产业基地、AIGC全链条产业

生态，先后获评市级城市更新最佳实践、

2026年北京市级重点项目，为古镇长效运

营积累成熟经验。眼下总建筑面积8.04万

平方米的二期升级工程已全面开工，项目

科学配比业态结构，商业占比56.14%、产业

办公占比17.69%、住宿占比26.17%，划分四

大差异化功能片区，同步预留择机更新区

域布局众创办公、沉浸剧本乐园，为后续产

业扩容、业态迭代预留充足空间。二期工

程延续“保护优先、文化活化、民生为本、产

业赋能、共治共享”核心理念，系统升级老

街风貌、配套服务与业态体系，打通“文旅

体验+数字产业+文脉传承”发展闭环，全力

建设市级文旅融合更新标杆，持续释放千年

古镇全域焕新活力。

未来，丰台区将锚定首都城市更新示

范区建设目标，持续优化更新配套政策、深

化数字科技全域赋能、做强高精尖产业支

撑、活化传承区域历史文脉、补齐各类民生

服务短板，以全域场景化建设为总抓手，持

续吸纳各类市场主体落地合作，全力建设

宜居宜业、文脉悠长、智慧低碳的首都城市

更新标杆，为首都高质量发展持续注入丰

台动能。


